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АнАлиз основнь1х положЕний
Задание

гDапостооительного обоснования /заключения`

Настоящее     градостроитеjlьного     обоснование     подготовлено     Поляковым    С.В.

(иден'гификащюнньй  номер  в  национальном  реес.1ре  специалистов  «НОПРИЗ»  ПЮ7088)  -
главным инженером ООО «Квадр-строй», о возможности предоставления разрешешя на

условно разрешенньIй вид I]спользования земельного участка или объеIпа капIIтального
сіроительстm  по  объекту:  «Гостиница  категории  4  звезды,  расположенная  по  адресу:
г.  Геленджик, ул.  Туристическая,  2б,  земельный участок с  к.  н.  23:40:0000000:5780»,  работа

вьшолнена по заявлению Барсегян Анаит Мнацакани от 24.012023 г.

Работы по подготовке градос'1роительного обоснования (заключения) вь1полняются на

оосновании   вьшиски   из   реестра  членов   саморегулируемой   организации  №   2304066744-

20240123-1440  от  23.01.2024г.  СРО-ПЮ54-16112009,  вьщанной  Ассоциацией  «Объединение

профессионалы1ых проектировщиков «РСП» (Ассоциация «РСП»).

Указанньй  земельнь1й  участок  с  кадастровым  номером:  23:40:0000000:5780  имеет

общую плошlадь 3556 кв. м и принадлежит Барсегян АнаIп Мнацакани, паспорг сФия о317

№  709588,  вьщан  отделением  УФМС  России  по  Краснодарскому  краю  в  г.  Геленджике<

20.06.2017 г., код подразделения 230-016, на основании договора аренды земельного у*сiка

J\|Ь   4000005497   от   14.032018   г.   дата  государственной   регистрации   16.03.2018   г.,   номкр

государственной       регистрации:       NЬ       23:40:0000000:5780-23/012/2018-20,       а      так      же

дополнительнь1м  соглашением  к  до1ювору  аренды  земельного  участка  №  4000005497  от
14.03.2018 г„ № 305 от  15.062018 г., дата государственной регистрации  19.062018 г., номФ

государс.гвенной     регистрации:     23:40:0000000:5780-23/012/2018-22,     чго     подтверждается

вш1иской из ЕГРН № КУВИml"3-259009369 от 16.112023 г.

Вьшиска ЕГРН указана в приложенш1.
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Мссто распоjlожеI[ия и характеристики земельного участка

Схема расположения земельного участка

LQ Земельный участок

kаА...ttі.ер:                             23.40,0000000 5780

^Аре€:                                     Краснадаоский край, г  Гелеt+дхик,
ул   турWстическая

Уточі.е.іизя пііочАь:     З 556 хв н

•=,               `€вс- п-
к"стро8d
бто,'I"ть:

рNш г,р- "елф:

коорАINэ":

ст.тг:

№тнор.' э-ь:

LzгЕ
со6ств.нжm:

по Аофеwт,:I
Соhм..L сто..іостъ . Ар.

45 ЗЗ7 В97  64 руб

зака3атD сгірааку на дату

банкротства, ар«ты, судьі
гюл»ая гіроверю

44.S9t257, 38 04бо94

уч,енный

3енли поселений (эемііь.
насел€нньіх пунkто8)

СО6ст®ен.+Ость пу6личноггіравов ш
офааованнй

Среднезтахная жWлая  3астрой ка

место     расположения     земельного     участка     с     кадастровым     номером<
23:40:0000000:5780   по   адресу:   Краснодарский   край,   г.   Геленджик,   ул.   Туристич`ёсКая,

площадью 3 556 кв.м.

Земельнь1й участок с кадастровым номером 23 :40:0000000:5780 граничит:
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-   с севера - асфальтовая площадка с участком под открытую парковку временного

хранения автомобилей;-
- с запада - дорожньй проезд, расположенньй в границах земельного участка с

кадастровым номером 23:40:0402008:34;
- с востока - с землями общего пользования пф. Туристический;

-с юга -с земельным участком с кадастровь1м номером 23 :40:0402009:9

Существующий вид разрешенного использования земельного участка с кадастров"
номером 23 :40:0000000:5780 по адресу: Краснодарский край, г. Геленджик, ул. Туристическая,

площадью 3556 кв.м.- среднеэтажная жилая застройка.

Планируемый вид разрешенного использования участка: «Гостинишое обслуживание».

В   соответствии   с   правилами   землепользования   и   застройки   части   территории

муниципального  образования  город-курорт  Геленджик,  утвержденным  решением  думы
мунищпального  образования  город-курор'г  Геленджик  от   16  августа  2022  года  №  534

земельшй  участок  отнесен  к  территориальной  зоне  Ж3  «Зона застройки  среднеэтажнь1ми

жиль"и домами» рис.1.

Территориальная зона Ж3 вь1делена для об-еспечения правовых условий формирования

районов среднеэтажной жилой застройки, объектов обслуживания жилой застройки, объектов
дошкольного, начального и среднего общего образоЕжия, культурно-досуююй деятелщосщ,`
с1юрта, хранения автотранспорта, территорий общего пользования

При размещении объектов капитально строительства в зоне Ж3 предельное ко]шество
этажей  следует  принимать  не  более  8  надземных  этажей  для  всех  видов  разрешенного

использования.
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Выкопировка из Правил землепользования и застройки территории
vіуниципального образования город-курорт Геленджик, утвержденных решением

думы муниципального образования город-курорт Геленджик
от 27 июля 20іо года №466 (в редакции решения

думы муниципального образования город-курорт Геленджик
от 6 сентября 2023 года №657)

I ЖЗ. Зона застройки среднеэтажньіми жmыми домами

ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ:
Гра"цо 2Фй эо.іьI санитарной охраньі куоорта . соот.етств" с Постановл."е.I
Соо®тэ Минwстро. РСаХ:Р от і 7 де.эбря іО87 гааа № 494

Прілаэродромюя территория аэраАрома Гелеі+джик (сектор 7 )

Зона сфпасования объектое строительстеа с "дроаэродро.юм

Водоохра"ая эм

санитарно-эащитная эона

выкопировкА вЕрнА:
Начальник упраmения архитоктурьі и градостроитеftьстеа
адмиtіистрации муниципалtмого обраэования
город-курорт Геленджик - mавный архитепор /`,

\

ЕА. Семёнова

рис.1 Сведения из Правил землепользования и застройки
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Вид разрешенного использования «Гостиничное обслуживание» относится к условно-

разрешенным видам использования зоны Ж3.
Поедельнные  оазмеDы  земелы1ых  vчастков  и  поедельные  паіэаме'юы  тэазоешенного

сстDоительствадляvсловно-DазDешенноговиггаиспоjшзов+ания:

Минимальные отступы:
-  минимальный  отступ  зданий,  сооружений,  строений  от  1раницы,  отделяющей

земельнь1й  участок  от  территории  общего  пользования  оrлицы),   -  5   метров,   проездов,

переулков - 3 метра;
- минимальньй отступ зданий, сооружений, строений от границ смежнъж земельньж

участков - 3 метра (за иск]почением вспомогателы1ь1х построек);
- минимальньй отступ между зданиями, строениями,  сооружениями до стен зданий

сіроений, сооружений, расположенных на соседнем земельном участке, должен бьпъ не менее
6 метров;

-  минимальный  отс'гуп  вспомогательньж  построек  от  границ  смежньн  земеIIыIьш

участков - 1 метр.

допускается блокировка зданий, строений и сооружений, распо]юженных на смежн1,ж
зjмельнш  участках,  по  письменному  согласию  правообладателей  смежнш  земелы1ш

уччастков  и  (или)  объеюов  капитального  с'1роите]1ьства,  подпись  которых  должцg  9шь
удостоверена   нотариально,   с   учетом   предоставIIения   разрешения   на   отклонение   от
пределы1ш параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строите]1ьства в установленном законодательством порядке.

Расстоянием  между  зданиями  и  сооружениями  сtштается  расстояние  в  свету  между

наружными стенами или другими конструкциями. При наличии выступающих более чем на 1
метр    конструкций    зданий    или    сооружений    принимается   расстояние    между    этими

КОНСТРУКЦРLЯМИ.

Максимальная  вь1сота  ограждения  между  земелы1ыми  участками,  а  также  между

земелы1ыми участками и территориями общего пользования: 1,8 ме'1ров;

Процент  застройки  подземной  части  не  регламентируется.  При  этом  минималы1ыйй
отступ  подземной  части  здания  от  границ  смежньш  земелы1ьж  участков  и  от  границь1,

отделяющей земельньй участок от территории общего пользования, - 1 ме'1р.

Минимальньй процент озеленения принимается в зависимости от площади земельного

участка:
-до 1500 в". -10%;

-от 1500 квм. до 3000 квм. -20%;

-свыше 3000кв.м -30%.
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II

Изменение  общего  рельефа  участка,  осуществляемое  путем  выемки  иТш  насьши,

ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию    -

(переувлажнению) смежнIж участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не
допускается. При необходимости изменения рельефа должны быгь вьшолнены мероприятия
по недопущению возможньж негативных последствий.

С"остка    должна    располагаться    в    пределах    отведенного    (предоставленного)
земе]1ьного участка. Ширина о"остки зданий должна бьпъ не менее о,8 м. Уклон о"остки

рекомендуется принимать не менее 1 0 % в сторону от здания.
Все строения должны бьгIъ  обеспечены системами водоотведения с кровг1и  с целью

предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.
Требования  к  архитектурно-градостроительному  облику  вновь  возводимых  объекто

капитального строительства (для объектов делового и коммерческою назначения).

Ngп/п Наименование параметров Значение Единщаизмеіэения

0а

1 2 3 4
1 Максимальнь1й проце1гг застроенности фронта участка 70 %
2 4,5 мМ             ная высота первого этажа здании
3 Минимальный процент остекления фасада первого этажа здания 45 %
4 Минимальная вь1сота окон первь1х этажей зданий 2 м
5 Минимагшная высота типового этажа 3 м

Земельньй участок площадью 3556 кв.м с кадастровь1м номером: 23 :40:0000000:578

по адресу: Краснодарский край, г. Геленджик, ул. Туристическая, расположен:

во  2  3oне  санитарной  (горно-санитарной)  в соответствии   с постановлением  Совет

Министров РСФСР от 17 декабря 1987 года № 494 «Об установлении 1раниц и режима округа

санитарной  зоны  Гелецджикский  гру1шы  курортов  (Кабардинка,  Гелендшк,  дивноморск,

джанхот, Прасковеевка, Криница-Бетга, Архипо-Осиповка) в Краснодарском крае».
Согласно  постановлению Правительства Российской  Федерации   от  7 декабря  1996

года № 1425 « Об утверждении положений об округах санитарной и горно-санитарной охраны
лечебно-оздоровительных  местностей  и  курортов  федерального  значения»  на  территории

второй зоны запрещаются размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно
с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдша, а так же проведение работ,
загрязняющих природную среду и приводящих к истощению природllьIх лечебнш ресурсов:

-      строительство   новых   и   расширение   действующих   промы111леннш   объекюв,

производство горнш и других работ, не связанных непосредственно с освоением лечебно-
оздоровительной местности, а так же развитием и благоустройством курорта;

- строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, устройство

навозохранилищ;                                                                                               .

л l'сm
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J
-  размещение  складов  ядохимикатов,  минеральных  удобрений  и  горюче-смавош1ь1х

материалов;-
- строительство транзитньж автомобильнь1х дорог;

-  размещение  коллективньи  стоянок  автотранспорта  без  соответствующей  системы

ош1стки от твердых бытовьж отходов; окработанньж масел и стоtшых вод;
-  строительство  жилш  домов,  оргашизация  и  обустройство  садово-огороднических

участков и палаточных туристических стошок без центратшзованных систем водоснабжения и
канализации;

- размещение кладбищ и скотомогильников;
-  устройстЕю  поглощающих  колодцев,  полей  орошения,  подземной  фильтрации  и

накопителей сточньн вод;
-складирование  и  захоронение  промышленных,  бь1товых  и  сельскохозяйственных

отходов;
-  массовьй  прогон  и  вьшас  скота  (кроме  пастбищ,  обеспечивающих  организацию

кумысолечения);
-использования минеральнь1х удоб-рений и навозных стоков, применение ядохимикатов

при  борьбе  с  вредителями,  болезнями  растений  и  сорняками,  использование  химических

методов борьбы с эвкрофикацией водоемов;                                                                       ``   `
-сброс   сточных   и   дренажных   вод   в   водные   объекты   (за   исключением   сброса

очищенных   вод   через   специальные   глубоководные   вьп1уски),   а   также   другие   виды

водопот1ьзования,   отрицательно   влияю1щіе   на   санитарное   и   экологическое   состояние

объектов;
-вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных вкрубок, и

другое  использование  земельньж  участков,  jіесньн  угодий  и  водоемов,  которое  может
привести к ухудшению качества или уменьшению ко]п1чества природных лечебных ресурсов

лечебно-оздоровительной местности и курорта федерального значения.

Размещение планируемого к строительству объекта:  «Гостиница категории 4 звезды,

расположенная  по  адресу:  г.  Геленджик,  ул.  Туристическая,  2б,  земельнь1й  участок  с  к.  н.
23:40:0000000:5780»    не противоречит постановлению Правительства Российской Федерации

от 7 декабря 1996 года № 1425 и СП 2.1.3678-20 «Санитарно-эпидемиологические требования

к  эксплуатации  помещений,  зданий,  сооружений,  оборудования  и  транспорта,  а  также

условиям   деятельности   хозяйствующ1х   субъектов,   осуществляющих   продажу   товаров,
вьшолнение работ или оказание услуг» не нанесет вред окружающей среде, при соблюдении

экологических,    санитарно-эпидемиопогшеских,    пр-отивопожарнык    норм,    нормативов
Iрадостроительного проектирования и Правил.
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Так же земельный участок с кадастровь" номером расположен:
- в зоне согласования гцдроаэродрома-;-

-расположен в 1раницах приаэродромной территории аэродрома Геленджик (сектор 7).

Согласование  с  Геленджикским  отделением  Таманского  центра  ОрВд  не  требуется,  при

условии      соблюдения     допустимой     максимальной      абсошотной      о"етки      верха
объекта/сооружения-85 ,74 метров;

- расположен в санитарно-защитных зонак АЗС и СТО;

• расположен в охранной зоне ТП (1-10 кВ)-10 м. охранная зона ВЛИ-0,4 кВ от ТП 1-

120 (0,4 кВ)-2 м в обе стороны ль крайних проводов;
- частично расположен в водоохранной зоне ручья;
- расположен в охранной зоне объекта «Волоконно-оптические линии передачи от г.

Анапа до пос. джубга до г. Сочи с ответвлением от пос. джубга до г. Краснодара (проектные

и изыскательные работы, строительство)»- (2 м в обе стороны).
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СведенIIя об инженерных коммуникациях и инь]х объекгах
По    сведениям    Росреестраэ-    земельный    участок    с    кадастровь1м     номером:

23:40:0000000:5780   по   адресу:    Краснодарский   край,   г.   ГелендDюIк,   ул.    Туристическая

расположен в охранной зоне ТП (1-10 кВ) -1О м, охранная зона ВЛИ -0,4 кВ от ТП 1-120 (0,4
кВ) - 2 м в обе стороны от крайних проводов.

В  соответствии  с  подпунктом  10  раздела  3  «Правил  охраны  электрических  сетей,

размещенных на земельнш участках» постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009
года №160 (в редакции от 21  декабря 2018 года) в пределах охраннш зон без письменного

решения   о   согласовании   сетевж   организаций   юридическим   и   физическим   лицам
запрещаются  строительство,  капитальньй  ремонт,  реконструкция  или   снос  зданий  или

сооружений.
Так же - расположен в охранной зоне объекта «Волоконно-оптические линии передачи

от г.  Анапа до  пос.  джубга до  г.  Сочи  с  отве'mлением  от  пос.  джубга до  г.  Краснодара

(проектные и изыскательнь1е работы, строительство)» - (2 м в обе стороны).
Рельеф участка имеет уклон с  севера на юг, о"етки колебтюгся в пределах 39,09  -

33,51 по абсогIютнь" о"еткам.

доступ   к   участку   осуществляется   с   территории   общего   пользования   с   пер.
Туристический.

Рисунок № 2 (топогр8фичесmя съемка)
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Технико-эксплуатационные показатели и планировочная организация земе.1ьного
участка
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I
IIтт ВЫВОдЫ И ПРЕдЛОЖЕНИЯ

В   соответствии   с   правилами   землепользования   и   застройки   части   территории

муниципального   образования  город-курорт  Геленджик,  утвержденным  решением  думы
муниципального  образования  город-курорт  Геленджик  от  16  августа  2022  года  №  534

земельный участок отнесен  к   территориальной зоне Ж3  «Зона застройки среднеэтажнь"и

жилыми домами».
Вид разрешенного использования для зоны Ж3

Основные виды разрешенного код
Вспомоmтеtlьные видыразрешенного

Условно разрешенные виды кодиспользования зоны испо7шзования зоны ЖЗ неvстанавливаюгся использования зоны Ж3

Малоэтажная многоквартирнаяжилаязастройка
2.1.1

Административные зданияорIшшаций,обеспечивающихпDедоставлениекоммvнатIьньіхvслvг
3.1.2

Соеднеэтажная жилая застоойка 2.5 дома социального обслvживания 3.2.1

ХDанение автоті)анспоDта 2.7.1 дома социального обслvживания 3.2.1

Предосгавление коммунальншvсJwг
3.1.1 БьітоЕюе обсгIуживание 3.3

Оказание социальной помощи
з.2.2

Стщионарное медицинское
3.4.2населеню обслvжиышие

Оказание услуг связи 3.2.3
Объекгы ку]п,турно-досуювойдеmльности

3.6.1

Амбулаторно-поликлиническоеобслvжившие
3.4.1

Осущес.гвление религиозныхобоядов
3.7.1

тт

дошкогіьное, начальное и среднееобщеобDазование
3.5.1 Государствешое упрашение 3.8.1

Объекты крrтIьтурно-досуговойдеятельности
з.6.1

СХkспечение деятельносги в областигидрометеороjюгииисмежньIхснейобластях
\з.9'.1

Парки культуры и отдьжа 3.6.2
Амбулаторное веггеринарноеОбслvживаIIие

з.10.1

Обеспечение занятий спортом впомещен"
5.1.2 деловое управление 4.1

Площадки для занятий спортом 5.1.3

Объекгы торговtш (торговые центры,торгово-развлекательныецентры(комплексы}
4.2

связЕ' 6.8 рынки 4.з
Обеспечение внутреннегогюавопоDядка

8.3 Маmзины 4.4

ттттт Кvl]оD'гная деятельность 9.2 Общественное питание 4.6
ИсгоDико-кvльтvDная деятельность 9.з Гостиничное обс]Ivживание (п. 5\ 4.7

Гидротехнические сооDужения l1.з Слvжебные гаDажи 4.9
Зсмеггьные учас'гки (территории)

12.0
Стоянки транспорта общего

7.2.3общего попьзоЕшия пользоваIш
Уjтично-дооожная се`гь 12.0.1 Стоянки транспортшсредств

4.9.2Б,іагоvстt]ойс.гво теоDитоDии 12.0.2

В    соответствии    со    статьей    30    Градостроительного    кодекса    РФ    Правила

землепользования и застройки  разрабатываются в цегIях:

1)    создания   условий   для   устойш1вого   развития   территорий   муниципальных

dразовашй, сохранени окружающей среды и объектов куштурного наследш;
2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований ;

3)  обеспечения_ крав и_ законных  интересов физически_х_ и_ юриди_ческих_ лиц,  в том

шсле правообладателей земельных участков и объектов капитального скроительсjва;
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4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе пvтем пDедоставления
Еюзьtопсхш вьЕбора нанбоjlое эффепшщп щдоЕL _рэзрещешого нспа71ьзоващ эЁLщ
vчастков и объектов капитального строительства.

Согласно  статье  37  Градостроительного  кодекса.  Виды разрешенного  использования

земетшнш участков и объектов капитального строительства.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов
кашгаі1ьного   строительства   на   другой   вид   такого   использования   осуществляется   в

сютветствии   с   1радостроительным   регламентом   при   условии   соблюдения   требований

тсхшческих регламентов.

Принимая  во  внимание  ежегодно  увеличивающийся  круглогодIчный  туристический
I1оток  в  г.   Геленджик,   наличие  в  районе  размещения  участка  объектов  досугового  и

культурного назначения, таких как: «Многофункциональнь1й центр «Геленджик Арена», ТРК

«Винный-город»,    аквапарк    «Золотая    Бухта»,    являющихся    современными    центрами

пршяжешя отдыхаю1щх как из Краснодарского края, так и других регионов России, а так же

б]шзость расположения планируемого к строительству объекта к международному аэропорту

федерального назначения «аэропорт Г-елендЖик» наилуч1шм образом подходит для трансфера
н   последующего   размещения   прибываю1щх   в   город-курорт   Геленджик   воздушнь"

транспортом туристов.                                                                                                          \   `
Расчетные    технико-экономические    показатели    объекта    дорожного    сервиса    с

планируемым отклонением составят :
-площадь участка 3556 кв. м.:

- площадь застройки 932,6 кв.м. (26,2%);

- общая площадь объекта 4725 кв.м.;

- этажность- 5 111т.,

-количество номеров-41 шт.;

-функциональное назначение- гостиница;

- расчетное количество парковочных мест- 19 шт.

В   соответствии   с   Приказом   МЧС   России   от   17.12.2021   г.   №   880   о"еняется

щэбования   к   противопожарнь1м   расстояниям   до   открытых   площадок   для   хранешя
аmомобилей,  содержащихся  в  разделе  6.11  СП  4.13130.2013  «Системы  противопожарной

зашты. Окраничение распроскранения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
ппанировочным и конструктивным решениям».

В  соответствии  с  СП  506.1311500.2021  требования к   устройству противопожарнш

крстояний  от  сооружешМ до  откры1ъж  площадок  хранения  автомобилей  с  разрешенной
максимальной   массой   до   3,5   тонн   не   предьявляются.   При   этом   следуеf  уш1тывать

®
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необходимость   соблюдения   требований   к   проездам   и   подъездам   пожарной   техники,
нзложенных в разделе 8 СП 4.13 13 0.201 3 .

В     соответствии    с    требованиями    п.     8.1.1     а),     СП    4.13130.2013     «Системы

противопожарной   защиты.   Ограничение  распроскранения   пожара  на  объектах  защиты.
Требования  к  объемно-планировочнь1м  и  конструктивным  решениям»  к  проектируемому
зданию гостиницы  обеспечен  подъезд для основных и специальных пожарных  машин вдоль

фасада здания.

Расстояние от внутреннего  края проездов до  стен  зданий составляет   (п.  8.1.6  СП-

4.13130.2022) не менее 5,О м. Ширина проездов для пожарной тежники не менее 4,2 м (п. 8.2.3

СП   4.13130.2013).   Подъезд   пожарной   техники   на  участок   в   границах   проектирования

осуществляется с севера и юга с ул. Туристической, далее по внутридворовому проезду вдоль

фасада здания.

В  соответствии  с п.  8.1.7  СП 4.13130.2013  конструкция дорожной одежды проездов

для пожарной техники предусмотрена для пожарнь1х автомобилей.
Подъезд к зданию обеспеtшвает доступ людей ко входам в здание, подъезд пожарных

машн и возможность эвакуации людей.
В  зоне  пожарного  проезда  к  объекту  отсутствуют  надземные  провода  (кабели)  и

Ееревья, препятствующие фижению пожарной техники.                                                     \\.
Наружное пожаротушение проектируемого здания  от 2-х проектируемых пожарнm[

гчкраIIтов, которые учитывают возможность тушения очагов возгорания с учетом прокjlацки

рукавов длиной не более 150 метров .
В   соответствии   с   СП  4.13130.2013,   минимальные   противопожарные   расстояния

(разрывы)  мецду  жилыми,  общественными  (в  том  числе  административными,  бытовыми)
зданиями и сооружениями следует принимать в соответствии с таблицей № 1 .

таблица № 1
II   Ст€пень огнестойкостизданий масс

Минимальные расстояния при степени огнестойкости и
классе конструmивной пожарной ог1асности жильы и

КОНСТРУЕШ1ВНОйпожарнойопасности Общественньгх зданий, м
1,11,111 11'111 Iv Iv,v

со с1 со,с1 с2' с3
жшые иОбщестъенныездаI[ия

1' 11' 111 со 6 8 8 10

п, 111 с1 8 10 10 12

IV со,с1 8 10 10 12

Iv'V с2,с3 10 12 12 15

При  анализе  предоставленной  документации  заказчиком  было  установлено,  что
-іаjlьные  отступы  от  границ  земельною  участка,  за  пределами  которых. запрещено
строmельство здания соблюдены.                                                                                   .
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Согласно нормам СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. О1раничение

распространения  пожара-  на-  объектах  защиты.  ТРебования  к  объемно-планировочным  и
конструктивным решениям», материалы, из которых возводятся конструкции, защищаю1ще

ог ошя, должны быть вьшолнены из:
- противопожарная стена из кирпича, керамических камнеи, каменньн строительньп[

блоков;
- стеновые конструкции - из монолитного, сборного железобетона;
-  комбинированные  стены  -  из  каркасного  железобетона  с  заполнением  проемов

ішршчс", кфамическими блоками.
Необходимо о"етить, что огнестойкостъ противопожарной стены, выполненной из

.т1обш из этих строительнш материалов или конструкций, зависит лишь от неукоснительного

соблюдения технологии кладки и сборки работниками строительно-монтажной организации,
1сачества испо]1ьзуемых изделии.

В  противопожарных  стенах  1-го  типа устанавливаются  противопожарные  двери,  а

также окна и ворота 1 -го типа.

пределы
IОгнестоикости противопожарных преград

Таблица № 2

!   На"енование противопожаршIх тшпротивопожарЕшпреград предел Тип запоj[нения `-
огнестойкости проемов в т1ш -бур-

преград протшзопожарныхпреград. противопожарныхпре1радах LшLюза

стеш 1 REI  150 1 1

2 REI 45 2 2

ПерегородкиI
1 Е145 2 1

2 Е115 3 2

!  :"ш::ЗеРмаЧш::П::ГОбРо::2:процентов
1 EIW 45 2 1

2 EIW  15 3 2

Перекршия

1 REI  150 1 1

2 REI 60 2 1

3 REI 45 2 1

4 REI  15 3 2

Классификация  зданий,  сооружений  и  пожарных  отсеков  осуществляется  с учетом

слещгющих критериев :

1 ) степень огнестойкости;

2) класс конс`1руктивной пожарной опасности;

3) класс функциональной пожарной опасности.
Степень     огнестойкости     здания-     классификационная     характеристика    здания,

Определяемая пределами огнестойкости конструкций, применяемых при строитецрстве здания
}(аmзина.                                                                                                                                               Ф
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Степень огнестойкости здания устанавливается в зависимости от их этажности, класса

функциональной  пожарной опасности,  площаци пожарного  отсека и пожарной  опасносш1
происходящих в них технологических процессов.

Пределы огнестойкости строительных конструкций должны соответствовать степени

огнестойкости зданий. Соответствие степени огнестойкости зданий, сооружений и пожарных

отсеков и предела огнестойкости, применяемьн в них строительных конструкций приведено в
табJшце № 3.

Таблица № 3

СтепеtшОгнестойкос"зданий'
предел огнестойкости строIпельных конструкций

несущие

нару-е
Перекрь1т" СтрошельЕше Строительше

стеш междуэтажн конструкции конструкции лестничш1х

колонш и ые (в том бесчетідачных покрытий меток
сооружен1й

другиенесше ненесущие числе настилы (в
фермы'баJтки' внутренние марши игшощадкин пожаргш стены чердачные и том чисjlе с

Отсеков уэлемеm надподвалами) утешителем) прогош стеш лестщ
I R120 Е30 REI 60 RЕ30 R30 REI  120 R60

I1 R90 Е15 REI 45 RЕ15 R15 REI 90 R60
п1 R45 Е15 REI 45 RЕ15 R15 REI 60 R45
IV R15 Е15 REI 15 RЕ15 R15 REI 45 R15

v
не не ненормируется не не не не

нормирует нормирует нормкруетс нормирует нормирует нормирует
ся ся я ся ся ся

Класс     конструктивной     пожарной     опасности     здания-     классификационная

характеристика   здания,   определяемая   степенью   участия   строительнш   конструк±1й   в

развитии пожара и образовании опаснь1х факторов пожара.
Класс конструктивной пожарной опасности зданий устанавг1ивается в зависимости от

нх этажности,  класса функциональной  пожарной  опасности,  площади пожарного  отсека и
пожарной опасности происходящих в них технологических процессов.

Класс   пожарной   опасности   строительных   конструкций   должен   соответствовать

принятому   классу   конструктивной   пожарной   опасности   здания.   Соответствие   класса

конс'1руктивной пожарной опасности здания, классу пожарной опасности применяемьж в них
с'Iроительнж конструкций приведено в таблице № 4.

Таблица № 4
I          класс|юнсфуюивной Класс пожарной опасности строителы1ых конструкшШ

несущие Наружные сте-, стеш марши и
l         11ожарной стержневые стеЕ1ы с перегородки, лестш- плопшки
і       опасности элеме- внешней перекрыти и кJIеюк и лестниц в

зда" (колоЕ-, сторош бесчердачше противопожарше JIестш-
рше7Iи, фермы) покрытия преградн -ках

lco ко ко ко ко ко
с1 к1 к2 к1 ко ко
с2I_ к3 к3 к2 к1 к1

с3 не нормируется не нормируется не нормкруется к1 к3
Класс    функциональной    пожарной    опасности    здания    -    классфикационная

характеристика здания, определяемая назначением и особенностями эксппуатациIруказанньы
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зданий,  сооружений  и  пожарньн  отсеков,  в  том  числе  особенностями  осуществления  в

указанных   зданиях,-   сооружениях    и    пожарных    отсеках   технологических    процессов
производства.

Планируемое к строительству здание гостиницы на земельном участке с кадастровьы

номером 23 :40:0000000:5780 по адресу: Краснодарский край, г. Геленджик, ул. Туристическая,

согласно предоставленной заказчиком документации относится ко 11 степени огнестойкости ;

класс здания по функциональной пожарной опасности Ф 1.2.
После   завершения   строительства   рассматриваемьй    объект   по    примененным

конструктивным  решениям   и   используемым   строительным   материалам,   должен  иметь
высокую степень огнестойкости и пожарной безопасности.

Проектируемое здание гостинцы с количеством этажей -5 соответствует принщпам

п.5.2   раздела   5   «Жилые   зоны»   СП   42.13330.2016.   Свод   правил.   Градостроительство.

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП

2.07.01-89*"  (утв.  Приказом  Минстроя  России  от  30.12.2016 N  1034/пр)  о  необходимости  в

взаимоувязанном  размещение  жилш  домов,  общественных  зданий  и  сооружений,  УдС,
озелененных территор1й общего пользования, а также других объектов, размещение которь1х

допускается  на  территории  жилых  зон  по  санитарно-гигиеническим  нормам,  требованиям
безопасности и доступности для МГН.                                                                              \   `

Размещение здания гостиницы не нарушает планировочную организацию района и

дифференциацию территории по типу застройки, ее этажности и плотности.
Так  же  расположение  здания  гостиницы  не  противоретшт  требованиям  СанПиН

2.2.1/2.1.1.1076-01   «Гшиенические  требования  к  инсоляции  и  солнцезащиге  помещений

жильIх и общественньк зданий и территорий».
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Заключение

На    комиссшо    по    предоставлению    разрешения    на    предоставление    условно-

разрешенного вида использования земельного участка выносится вопрос :
Изменение существующего вида разрешенного использования участка с кадастровь"

номером  с  кадастровым  номером  23:40:0000000:5780  по  адресу:  Краснодарский  край,  г.

Геленджик, ул. Туристическая с земельные участки, предназначенные «среднеэтажная жилая

застройка» на «ГостинIIчное обслуживанне».
Прин"ая во внимание:
1. ежегодно увеличивающийся круглогодичньй туристический поток в г. Геленджик,

наличие в районе размещения участка объектов досугового и культурного назначения, таких

как:  «М-ногофункциональньй  центр  «Fеленджик  Арена»,  Т-РК  «Виннь1й-город»,  аквапарк

«Золотая  Бухта»,  являющихся  современнь1ми  центрами  11ритяжения  отдьнаю1цих  как  из

Краснодарского края, так и других регионов России;

2. близость расположения планируемого к строительству объекга к международному

аэропорту федерального назначения «аэропорт Геленджик» наилучшим образом подходит дjlя
трансфера и пос]1едующего размещения прибывающих в город-курорт Геленджик воздушым
транспортом туристов ;

3. возможность выполнения требований:                                                                  `ъ   `

СП  2.131302020  «Системы  противопожарной  защиты.  Обеспечение  огнестойкости

объектов   защиты»   в   части   создания   конструктивного   решения   соответствующего   1-Ш

огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности СО;

СП 4.131302013  «Системы противопожарной защиты.  О1раничение распрос`гранения

пожара  на  объектах  защиты.  Требования  к  объемно-планировошым  и  конструкгивным

ре+ешениям»,учитъшаяналиtшеподьездншпутейдляпожарнойтехники;
СанПиН 2.2.1#.1.1.1076-01  «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезапшге

помещений жиль1х и общественных зданий и территорий»;

приходщ  к  заключению,  что  получение  муници11алыюй  услуги  «Предоставление

разрешения  на  условноразрешенньm  вид  использования  земелыюго  участка  или  объекга
mlштального  строительс'1ва»  в  отношении  земельного  участка  с  кадастровь"  номером
2З:40:0000000:5780   по   адресу:   Краснодарский   край,   г.    Геленджик,   ул.   Туристическаяая

птэепставляется возможным.

Главньй инженер ООО «Квадр-строй» 6zz, С.В. Поляков
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НОРМАТИВНЫЕ ССЬ1ЛКИ

1.   Правила   землепользования   и   застройки   части   территории   муниципального

с6разования   город-курорт  Геленджик,   утвержденным  решением   думы  муниципа]1ьного
образованш город-курорг Геjlендшк от 16 августа 2022 года № 534;

2.123-Ф3 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

3.      СП     4.131ЗО.2013      «Системы     противопожарной     за11щты.      О1раничение

распространения  пожара  на  объектах  защпы.  Требования  к  объемно-планировочнЕ"  и
конс'1руктивньш решениям» ;

4. СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости

обт€кговзащиты»;

5. Градостроительный кодекс РФ, от 29.12.2004 г № 190-Ф3;

6.  СП  42.13330.2016.  «Свод  прави]1.  Градостроительство.  Планировка  и  застройка

городских  и  сельских  посет1ений.  Актуализированная  редакция  СНиП  2.07.01-89*»   (утв.

Прикавом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр);
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АС"|||^ШЯ  САИОРЕГYЛИРYЕМЫХ ОР"ИЗАЦm ОБЩЕРОССИйСКАЯ  НЕГОСУдАJ'ПВЕНГ|АЯ  ИЕКОNNЕРЧЕбКМ  ОРГлНИЗШЯ -  ОБЩЕРОССИйСЮЕ  МЕЖОТРАСЛЕВОЕ  ОБЪЕдИНЕНИЕ

РАБОТадАТЕЛЕn «НАШОНАЛЬНОЕ ОБЪЕдИНЕ"Е САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНWЗАЦm, ОСНОВАННЫХ  НА ЧЛЕНmЕ ЛИll  ВЫП"НЯЮЩИХ  WНЖЕНЕРНЫЕ  ИЗЫСКАНИЯ,  Н

САМОРЕ"ЛНРУЕМЫХ ОРГАJ1ИЗШй, ОСНОВАНИЫХ НА ЧЛЕНmЕ ЛИLL ОбУЩЕСТВ/|ЯЮЩИХ ПадП)ТОВКУ ПРОЕmОЯ дОК"ЕtlТлЦИИ»

zЗО4066744-2024012З-1440

фткрафн,йнффЕьг")
2З.01.2024

фтафщнщиявьі")
выпискА

ИЭиеэдь|#аГ:иРйС:С:Роаб:::#НаИрйхиОт:Л+Нра#:ГрОоРиСт7лЛьГнРоУгСоМ:iХо:#::##::#абТэИаГеНлЖь::::#ЫХ

(инНдаиСвТиОЁуЩа:ЯьнВоЬiП#::ЁпСр°иднеиРмТаИтТе;:)е,доесНуИдеОHЮЬЕ#ЖК:оГд:оИтЦоевку
проектнои документации:

Общество с ограниченной ответственNостью «L(вадр-€трой»
(пелное  наименавание юридическаго лица/ФИО индивидуальtіого предп риниматоm)

1142304" 1531
(основной  государст8енный ре"крационNый намер)

нет



3. КОмпснсаLLионный фоLщ воэмсщения щда
Уровень отвелственно" члена саморегулируемой органи3ации

гю обязательствам по договору пщяда на подготовку проек"ой

доtwеmации, в соответmии с которым ука3анным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения врвда

Первый уровсиь mетmенио"
(не прсвышал двадііатъ пять ми[ыионов рубііей)

3J
Сведрния о гіриостановлении / прекращении права осуществлять

подгmвку проеmой документации объектов капитального

строителытва

4. Компснсационный фощ обеспечсния договорншt обязатсльств

дm, с l(Оторой член СаМОрегулируемой организации имеел ПраВО
ос}пцествлять подготовку проек"ой документации по договорам

гіщряда, закгіючаемым с и€гюлъзованием конкурсггп+ы
СПОСОбОВ ЭаКЛЮЧеНИЯ доГОВОРОВ, В СООТВеТСТВИИ С КОТОРЫМ

]П(азанным членом внесен взнос В КОМпенсационный фошl
обеспечсниядоговорнжобязательm

Уровень ответственно" члена саморегулируемой организаLши

по о6язательствам по договорам пщяда на подготовку
гіроеююйдокумеmации.закгіючаемымеиспользованием
конкурен"ых способов эаключения договоров, в соответmии с
которым указанным LLпеном внесен взнос в компенсационный

фондобеспечениядоговорншобяэательств

нел

дата уплаты дополнительного взноса

Сведения о приостановлении / прекращении пFіава осуществлять

гіодготощгпроеmюйдоttумеtтгацииподоговорам"щяда.
заклкнаемым с использованием кощгрен"ыt способов
ЗаКЛtОЧеНИЯ доГОВОРОВ

5. Фак"ческий совоку[іный раэмср обязатсльств

Фа|{тический совокупный ра3мер обязательm по доГОворам

пqщр на подготовку проеі{"ой документации, заключаемым с
использованием конкурен"юt способов заключения договоров
на дату 8ьщачи выписки

нет

Рукое одитсл ь апп аfіата

нНОПРИ3
доm1ЕНТ ПОд"САН УСИЛЕННОИ КВАПИФИЦМРОВАННОН

ЭЛЕКТРОННОй ГЮд"СЬЮ

ВлоАеА8ц. Кокухо.сюій ААех[ей олсгович

і2ЗР56,  г.  Москва, уя.  2-я  БIсстбNа., L  5

СЕ"®ИКАТ   О402FЕ9100СОВО140D401911 ЗDBDЕАВ76F

дЕ»mИТЕЛЕН:  В 2О.11.202Э ПО  2О.11.2024

А.0.  КОЖУХОВский
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