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Введение 
Решение о подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории, 

площадью 36,5 га, расположенной в южной части с. Михайловский перевал города Геленджика, 
принято на основании Постановления администрации муниципального образования от 
00.00.2022 г. № 0000. 

Проект планировки определяет основную направленность развития рассматриваемой 
территории, её функционально-планировочную организацию. Целью проекта является 
установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
включая объекты капитального строительства, относящиеся к имуществу общего пользования, 
установление границ территории общего пользования и основных линий градостроительного 
регулирования, определение границ земельных участков с учетом обеспечения благоприятных 
условий жизнедеятельности человека, благоустройства территории, обеспечение инженерной и 
транспортной инфраструктурой. 

Проектные решения выполнены на основе комплексного анализа социальных, 
экологических градостроительных условий, исходя из ресурсного потенциала проектной 
территории. 

Территория проектирования расположена в южной части с. Михайловский перевал и 
состоит из 3-х земельных участков: 

- земельный участок площадью 8,6 га с кадастровым номером 23:40:0605003:10; 

- земельный участок площадью 7,4 га с кадастровым номером 23:40:0605003:15; 

- земельный участок площадью 20,5 га с кадастровым номером 23:40:0802001:125; 

разделенных автомобильной дорогой общего пользования федерального значения М-
4 «Дон» Москва-Воронеж-Ростов-на-Дону-Краснодар-Новороссийск (ул.Центральная), 
р.Догуаб и планируемой улицей (по материалам генерального плана). С северной части 
участки планирования ограничены существующей застройкой села Михайловский Перевал, 
с южной – балками Щель Колпакова и Щель Амбарная, с западной – лесным массивом, с 
восточной – участками садово-дачных товариществ и лесными массивами. 

Основные характеристики планируемого развития территории 
Таблица 1 

N 
п/п 

Наименование 
показателя 

Ед. 
Изм. 

С
ов

ре
м

ен
но

е 
со

ст
оя

ни
е 

1 этап 

Н
а 

ра
сч

ет
ны

й 
ср

ок
 

1 2 3 4 5 8 

1 Сведения о территории 

1.1 

Площадь планируемой 
территории, всего 
в том числе зоны 
планируемого размещения 
объектов капитального 
строительства под 
размещение: 

га - 36,5 36,5 
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1.1.1 жилой застройки, в том 
числе: га - 15,57 15,57 

1.1.1.1 индивидуальной жилой 
застройки га - 15,57 15,57 

1.1.2 
объектов 
специализированной 
общественной застройки 

га - 2,73 2,73 

1.1.3 

объектов 
многофункциональной 
общественно-деловой 
застройки 

га - 0,57 0,57 

1.1.4 объектов транспортной 
инфраструктуры га - 0,29 11,98 

1.1.5 объектов инженерной 
инфраструктуры га - 2,07 2,07 

1.1.6 озелененных территорий 
специального назначения га - 2,04 2,04 

1.1.7 
территории общего 
пользования 
(благоустройство) 

га - 1,61 1,61 

1.1.8 территории общего 
пользования  га  11,62 11,62 

1.2 Коэффициент застройки 

Жилая зона 

Согласно Местным нормам 
градостроительного проектирования  

Краснодарского края 
От 16.04.2015 года №78 

1.2.1 

Застройка 
индивидуальными жилыми 
домами с придомовыми 
земельными участками  
(не более 0,3) 

% - 0,07 0,07 

Общественно-деловая зона 
Согласно СП Градостроительство. 

Планировка и застройка территории 
42.13330.2016 

1.2.2 
Застройка в границах 
многофункциональной 
зоны (не более 1,0) 

% - 0,17 0,07 

1.2.3 
Застройка в границах 
специализированной зоны 
(не более 0,8) 

% 
 - 0,17 0,17 

1.3 Коэффициент плотности застройки 

Жилая 

Согласно Местным нормам 
градостроительного проектирования 

города-курорта Геленджик  
Краснодарского края 

От 29.07.2022 года №531 

1.3.1 

Застройка 
индивидуальными жилыми 
домами с придомовыми 
земельными участками  
(не более 0,7) 

% - 0.14 0.14 
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Общественно-деловая зона 
Согласно СП Градостроительство. 

Планировка и застройка территории 
42.13330.2016  

1.3.2 
Застройка в границах 
многофункциональной 
зоны (не более 3,0) 

% 
- 1,34 1,34 

1.3.3 
Застройка в границах 
специализированной зоны 
(не более 2,4) 

% 
- 0,8 0,8 

2 Население 

2.1 Численность населения, из 
них: чел. - 642 642 

2.2 дошкольного возраста (от 
0 до 6 лет)   (80/1000) чел.    - 67 67 

2.3 школьного возраста (от 7 
до 17 лет) (126/1000) чел. - 79 79 

2.4 Плотность населения чел./га - 17.58 17.58 

3 Сведения о характеристиках жилищного фонда 

3.1 
Средняя этажность 
индивидуальной жилой 
застройки 

этаж - 2 2 

3.2 
Средняя обеспеченность 
населения общей 
площадью квартир 

кв. м/чел. - 27,9 27,9 

3.3 Существующий жилой 
фонд 

кол-во домов / 
кв. м - - - 

3.4 Убыль жилищного фонда 

кв. м - - - 
% 

от общего объема 
существующего 
жилищ. Фонда 

- - - 

кол-во домов - - - 

3.5 
Новый жилищный фонд 
(индивидуальная жилая 
застройка) 

кол-во домов / 
кв. м - 214 

/21400 
214 

/21400 

3.6 Общий жилой фонд после 
реализации строительства 

кол-во домов / 
кв. м -  214 

/21400 

4 
Сведения о характеристиках объектов капитального строительства социального, 

культурно-бытового и иного назначения, коммунальной, транспортной и социальной 
инфраструктурах 

4.1 Объекты многофункциональной общественно-деловой застройки 

4.1.1 Гостиница кол-во мест - 100 100 

4.1.2 Торговые павильоны 
(магазины капитальные) 

кв.м (1 ед.)/  
кол-во - 1/335 1/335 

4.2 Объекты специализированной общественной застройки 

4.2.1 Детское дошкольное 
учреждение  кол-во мест - 280 280 
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4.2.2 
Учреждение культуры 
клубного типа 
(Ремесленный центр) 

кв.м (общая 
площадь) - 400 400 

4.2.3 Дом-интернат для 
инвалидов кол-во мест - 215 215 

4.3 Объекты спортивного назначения 

4.3.1 Спортивной плоскостное 
сооружение  

кв.м (площадь в 
границах 
участка) 

- 3000 3000 

4.4 Объекты в области обеспечения объектами транспортной инфраструктуры 

4.4.1 СТО  кол-во постов - 5 5 

4.4.2 СТО маш. мест  10 10 

Гаражи и стоянки при объектах многофункциональной общественно-деловой застройки 

4.4.3 Гостиница маш. мест - 20 20 

4.4.4 Торговые павильоны 
(капитальные) маш. мест - 10 10 

Гаражи и стоянки при объектах специализированной общественной застройки 

4.4.5 Детские дошкольное 
учреждение маш. мест - 21 21 

4.4.6 
Учреждение культуры 
клубного типа 
(Ремесленный центр) 

маш. мест - 10 10 

4.4.7 Дом-интернат для 
инвалидов маш. мест - По заданию на проектирование 

Гаражи и стоянки при объектах спортивного назначения 

4.4.8 Спортивной плоскостное 
сооружение  маш. мест - 41 41 

4.5 Объекты в области обращения с отходами 

4.5.1 

Виды накапливаемых 
бытовых отходов: 

Согласно Местным нормам градостроительного проектирования 
 города-курорта Геленджик  

Краснодарского края 
От 29.07.2022 года №531 

Твердые бытовые отходы 3,91 м3/человека 
в год - 2510,22 2510,22 

 418,37 кг/чел - 268593,54 268593,54 

Из них КГО 0,14 м3/человека 
в год - 89,88 89,88 

 16,25 кг/чел - 10432,5 10432,5 

4.6 Объекты в области обеспечения инженерной и коммунальной инфраструктурой* 
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4.6.1 

Максимальное 
электропотребление (с 
плитами на природном 
газе) 

Вт/м2 - 321000 321000 

4.6.2 

Максимальное 
электропотребление 
(сжиженном газе или 
твердом топливе) 

Вт/м2 - 393760 393760 

4.6.3 
Максимальное 
электропотребление (с 
электрическими плитами) 

Вт/м2 - 445120 445120 

4.6.4 
Расход газа (с горячим 
водоснабжением от 
газовых водонагревателей) 

м3/год - 115560 115560 

4.6.5 

Расход газа (при наличии в 
квартире газовой   плиты и 
централизованного 
горячего водоснабжения 
при газоснабжении: 
природным газом (СУГ)) 

м3/год -- 77040 77040 

4.6.6 

Расход газа (при наличии в 
квартире газовой плиты и 
газового водонагревателя 
(при отсутствии 
централизованного 
горячего водоснабжения) 
при газоснабжении: 
природным газом (СУГ)) 

м3/год - 192600 192600 

4.6.7 

Водопотребление при 
застройке зданиями, 
оборудованными 
внутренним водопроводом 
и канализацией, с ванными 
и местными 
водонагревателями 

л/сут на число 
жителей - 102720 102720 

4.6.8 
Водопотребление То же, с 
централизованным 
горячим водоснабжением 

л/сут на число 
жителей - 134820 134820 

Примечание: 
Расчеты  в п.4.6 выполнены согласно Местным нормам градостроительного проектирования городского округа 
города-курорта Геленджик Краснодарского края от 29.07.2022 года №531  
Расчеты на жилую застройку, приведенные в п.4.6, необходимо уточнить на этапе подготовки проектно-сметной 
документации. 
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